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二、说明、目录、图表目录
中企顾问网发布的《2024-2030年中国养老公寓市场深度评估与市场前景预测报告》报告中的

资料和数据来源于对行业公开信息的分析、对业内资深人士和相关企业高管的深度访谈，以

及共研分析师综合以上内容作出的专业性判断和评价。分析内容中运用共研自主建立的产业

分析模型，并结合市场分析、行业分析和厂商分析，能够反映当前市场现状，趋势和规律，

是企业布局市场服务行业的重要决策参考依据。     报告目录：  第一章中国养老公寓行业发展

综述 10  第一节养老公寓行业的定义 10  一、养老公寓的定义 10  二、养老公寓的性质 10  三、

养老公寓的作用 10  第二节中国养老公寓行业进入壁垒分析 11  一、资金实力壁垒 11  二、从

业经验壁垒 11  三、人力资源壁垒 11  四、业务资质壁垒 11     第二章养老公寓行业发展环境分

析 12  第一节养老公寓行业政策环境分析 12  一、养老公寓行业相关法律、法规解析 12  《关

于建立健全养老服务综合监管制度促进养老服务高质量发展的意见》按照&ldquo;谁审批谁监

管、谁主管谁监管&rdquo;原则，引导养老服务机构(包括养老机构、居家社区养老服务机构

。加强对政府购买养老服务的监督管理，依法查处弄虚作假、挤占挪用等违法违规行为。加

强对养老服务机构预收服务费用的规范管理。  《养老机构管理办法》提出设立营利性养老机

构，应当在市场监督管理部门办理登记。设立非营利性养老机构，应当依法办理相应的登记

。养老机构办理备案，应当向民政部门提交备案申请书、养老机构登记证书、符合本办法第

四条要求的承诺书等材料，并对真实性负责。  《关于进一步扩大养老服务供给促进养老服务

消费的实施意见》积极引导社会力量广泛参与社区养老服务，扶持培养一批综合化、专业化

、连锁化、品牌化社区养老服务机构，支持其取得合理回报和持续发展。有条件的地方可通

过购买服务等方式，采取老年餐桌、上门服务等形式，大力发展老年人急需的助餐、助浴、

助急、助医、助行、助洁等服务。到2022年，力争所有街道至少建有一个具备综合功能的社

区养老服务机构，有条件的乡镇也要积极建设具备综合功能的社区养老服务机构，社区日间

照料机构覆盖率达到90%以上。统筹使用各级投入社区的资金，优化财政支持养老服务发展

的支出结构，相关资金更多用于支持社区养老服务。  《&ldquo;十三五&rdquo;国家老龄事业

发展和养老体系建设规划》提出居家为基础、社区为依托、机构为补充、医养相结合的养老

服务体系更加健全。养老服务供给能力大幅提高、质量明显改善、结构更加合理，多层次、

多样化的养老服务更加方便可及，政府运营的养老床位数占当地养老床位总数的比例不超

过50%，护理型床位占当地养老床位总数的比例不低于30%，65岁以上老年人健康管理率达

到70%。贯彻全面放开养老服务市场、提升养老服务质量的有关政策要求，加快推进养老服

务业&ldquo;放管服&rdquo;改革。对民间资本和社会力量申请兴办养老机构进一步放宽准入条

件，加强开办支持和服务指导。落实好对民办养老机构的投融资、税费、土地、人才等扶持

政策。鼓励采取特许经营、政府购买服务、政府和社会资本合作等方式支持社会力量举办养



老机构。允许养老机构依法依规设立多个服务网点，实现规模化、连锁化、品牌化运营。鼓

励整合改造企业厂房、商业设施、存量商品房等用于养老服务。  《中华人民共和国老年人权

益保障法》提出新建或者改造城镇公共设施、居民区和住宅，应当考虑老年人的特殊需要，

建设适合老年人生活和活动的配套设施。  《国务院办公厅关于加快发展商业养老保险的若干

意见》提出发挥商业养老保险资金长期性、稳定性优势，遵循依法合规、稳健安全原则，以

投资新建、参股、并购、租赁、托管等方式，积极兴办养老社区以及养老养生、健康体检、

康复管理、医疗护理、休闲康养等养老健康服务设施和机构，为相关机构研发生产老年用品

提供支持，增加养老服务供给。鼓励商业保险机构积极参与养老服务业综合改革试点，加快

推进试点地区养老服务体系建设。  《关于推进老年宜居环境建设的指导意见》提出各地普遍

开展老年宜居环境建设工作，形成一批各具特色的老年友好城市、老年宜居社区。在城镇住

房供应政策中，对开发老年公寓、老少同居的新社区和有适老功能的新型住宅提供相应政策

扶持。鼓励发展通用住宅，注重住宅的通用性，满足各年龄段家庭成员，尤其是老年人对居

住环境的必要需求。在推进老(旧)居住(小)区、棚户区、农村危房改造中，将符合条件的老年

人优先纳入住房保障范围。加大对住宅小区消防安全保障设施建设力度，完善公共消防基础

设施建设。  《老年人居住建筑设计标准》明确了老年人居住建筑的定义及适用范围;增加了

术语;扩展了节能、室内环境、建筑设备的内容;加强了老年人日常居住安全方面条文的强制力

。  二、养老公寓行业优惠政策解析 13  第二节养老公寓行业经济环境分析 14  一、行业与经济

发展的相关性分析 14  二、中国宏观经济发展现状分析 14  三、行业经济环境分析 16  第三节

养老公寓行业社会环境分析 17  一、中国人口规模及结构分析 17  二、中国人口老龄化趋势预

测 17  三、中国养老观念变化分析 18  四、中国人口老龄化对经济的影响 18     第三章国内外养

老公寓的发展现状分析 21  第一节国内外养老模式发展现状分析 21  一、国外养老模式发展现

状分析 21  二、中国养老模式比较分析 26  第二节中国养老市场调研分析 28  一、老年养老需

求分析&mdash;&mdash;个人基本情况方面 28  二、老年养老需求分析&mdash;&mdash;个人意

愿方面 31  三、老年养老需求分析&mdash;&mdash;设施服务方面 33  四、老年养老需求分

析&mdash;&mdash;经济承受能力方面 34  五、老年养老需求分析&mdash;&mdash;社会行为方

面 35  第三节中国发展养老公寓可行性分析 37  一、市场人口因素分析 37  二、市场购买力因

素分析 38  三、市场需求产生的购买意向分析 39  第四节中国养老公寓发展现状分析 39  一、

中国养老公寓发展的基本现状调研 39  二、中国养老公寓发展中存在的问题 40  三、中国养老

公寓发展中的对策分析 43     第四章中国养老公寓运营模式分析 45  第一节中国养老公寓建设

分析 45  一、养老公寓建设项目的选址分析 45  二、养老公寓项目市场调查分析 46  三、养老

公寓项目目标消费者市场选择 48  四、养老公寓项目市场定位分析 48  第二节中国养老公寓项

目盈利模式研究 49  一、养老公寓盈利模式分析 49  二、养老公寓盈利模式适用性 51  三、养



老公寓突破盈利障碍的举措 51  第三节中国养老公寓项目促销策略 52  一、养老公寓促销目标

分析 52  二、养老公寓推广思路分析 52  三、养老公寓项目促销理念分析 53  四、养老公寓项

目推广策略 54  第四节中国养老公寓项目价格策略 55  一、养老公寓项目定价目标 55  二、养

老公寓项目价格影响因素 57  三、养老公寓项目定价方法研究 58  四、养老公寓项目定价策略

研究 60  五、养老公寓项目定价程序研究 61     第五章中国养老公寓建设规划设计分析 64  第一

节中国老年人的特征与特殊需求分析 64  一、老年人的生理特征研究 64  二、老年人的心理特

征研究 65  三、老年人的行为活动特征 66  第二节中国养老公寓的功能元素设计分析 68  一、

养老公寓的居住功能元素设计 68  二、养老公寓的公共服务功能元素设计 76  三、养老公寓的

交通功能元素设计 80  第三节中国养老公寓的建筑组合及总平面设计 81  一、养老公寓的建筑

组合设计 81  二、养老公寓的总平面设计 83  第四节中国混住型养老公寓规划设计分析 84  一

、混住型养老公寓可行性研究 84  二、混住型养老公寓设计要点分析 85     第六章中国养老公

寓开发经营分析 86  第一节中国一线城市老年公寓开发经营分析 86  一、一线城市养老公寓开

发现状分析 86  二、发达城市养老公寓经营模式分析 86  第二节中国中小城市养老公寓开发经

营分析 87  一、中小城市养老公寓开发现状分析 87  二、中小城市养老公寓规划设计分析 87  

三、中小城市养老公寓经营对策分析 90     第七章中国重点地区养老公寓行业发展现状和趋势

预测 91  第一节北京市养老公寓行业发展现状和趋势预测 91  一、北京市房地产市场分析 91  

二、北京市房地产市场运行趋势预测 91  三、北京市养老公寓市场规模分析 92  四、北京市养

老公寓经营价格分析 92  五、北京市养老公寓需求潜力分析 93  六、北京市养老公寓政府相关

性优惠政策分析 93  七、北京市养老公寓典型案例运营情况调研 94  八、北京市养老公寓发展

趋势预测 96  第二节上海市养老公寓行业发展现状和趋势预测 96  一、上海市房地产市场分析

96  二、上海市房地产市场运行趋势预测 97  三、上海市养老公寓市场规模分析 98  四、上海市

养老公寓经营价格分析 98  五、上海市养老公寓需求潜力分析 98  六、上海市养老公寓政府相

关性优惠政策分析 99  七、上海市养老公寓典型案例运营情况调研 99  八、上海市养老公寓发

展趋势预测 100  第三节深圳市养老公寓行业发展现状和趋势预测 100  一、深圳市房地产市场
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市养老公寓发展趋势预测 104  第四节广州市养老公寓行业发展现状和趋势预测 105  一、广州
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