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二、说明、目录、图表目录
中企顾问网发布的《2023-2029年中国旅游综合体行业前景展望与投资分析报告》报告中的资

料和数据来源于对行业公开信息的分析、对业内资深人士和相关企业高管的深度访谈，以及

共研分析师综合以上内容作出的专业性判断和评价。分析内容中运用共研自主建立的产业分

析模型，并结合市场分析、行业分析和厂商分析，能够反映当前市场现状，趋势和规律，是

企业布局市场服务行业的重要决策参考依据。     报告目录：  第1章：旅游综合体相关综述 28 

1.1 旅游综合体概念 28  1.1.1 旅游综合体的由来 28  1.1.2 旅游综合体的内涵 28  1.2 相关概念的辨

析 29  1.2.1 旅游综合体与旅游产业集群 29  （1）旅游综合体与旅游房地产 29  （2）旅游综合体

与旅游区 29  1.3 旅游综合体的发展架构 32  1.3.1 旅游吸引核 32  1.3.2 休闲聚集区 32  1.3.3 居住

发展带 32  1.3.4 社区配套网 33  1.3.5 产业延伸环 33  1.4 旅游综合体的基本特征 33  1.4.1 旅游综

合体内部特征 33  （1）旅游功能复合性 33  （2）业态配比合理性 34  （3）空间形态连续性 34  

（4）运营一体化 34  1.4.2 旅游综合体外部特征 34  （1）城市旅游形象代表性 34  （2）区域经

济拉动性 35  （3）交通系统便利性 35  （4）政府参与的必须性 35  1.5 旅游综合体开发的动因

36  1.5.1 旅游消费转型发展的需要 36  1.5.2 旅游供给能力升级的产物 38  1.5.3 文脉传承的有效

方式 39  1.5.4 政府城市发展政策影响的必然结果 39  1.6 旅游综合体开发的作用 41  1.6.1 政府机

构：区域综合升级的引擎 41  1.6.2 旅游集团：旅游投资模式的新路 41  1.6.3 地产企业：地产创

新开发的方向 41     第2章：中国旅游综合体投资开发环境分析 42  2.1 旅游业发展及转型升级趋

势 42  2.1.1 旅游业发展现状分析 42  （3）国内旅游消费分析 49  2.1.2 旅游业发展潜力分析 49  

（1）旅游业政策扶持加大 49  （2）居民旅游消费能力提升 50  （3）旅游业发展空间分析 54 

2.1.3 旅游业转型升级方向 55  （1）旅游消费模式升级分析 55  （2）传统旅游行业弊端显现 56  
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况分析 84  2.2.4 旅游景区发展特点分析 92  2.2.5 旅游景区综合开发趋势 93  2.3 旅游地产开发现

状与趋势分析 95  2.3.1 旅游地产发展历程回顾 95  2.3.2 旅游地产开发现状分析 97  2.3.3 旅游地

产项目情况分析 100  2.3.4 旅游地产行业发展特征 103  2.3.5 旅游地产发展前景分析 105  2.3.6 旅

游地产开发模式升级 107  2.4 旅游综合体与新型城镇化的关系 110  2.4.1 我国城镇化水平及规划

110  2.4.2 新型城镇化的提出及特点 113  2.4.3 旅游综合体城镇化的特殊性 115  2.4.4 旅游综合体

对新型城镇化的影响 116  2.4.5 新型城镇化对旅游综合体开发要求 118  2.5 旅游综合体开发用地

环境分析 122  2.5.1 土地政策变化情况分析 122  2.5.2 旅游产业用地优惠政策 127  2.5.3 建设用地

供需情况分析 130  （1）批准建设用地规模分析 130  （2）建设用地供应情况分析 131  （3）建

设用地出让情况分析 132  （4）主要城市土地价格分析 132     第3章：中国旅游综合体开发现状

与运营模式分析 136  3.1 旅游综合体发展历程分析 136  3.1.1 旅游综合体萌芽期 136  3.1.2 旅游综



合体发展期 136  3.1.3 旅游综合体井喷期 137  3.2 旅游综合体发展现状分析 138  3.2.1 旅游综合体

开发现状 138  3.2.2 旅游综合体发展特点 140  （1）投资热点呈现战略规划导向性 140  （2）项

目选址呈现稀缺资源导向性 142  （3）投资主体呈现出多元化的趋势 143  （4）项目投资呈现

金额巨大的特点 144  （5）开发模式创新形式在不断涌现 145  3.3 旅游综合体开发途径与形式

146  3.3.1 旅游综合体开发途径 146  （1）内部新增开发 146  （2）内部置换开发 147  （3）外部

关联开发 147  （4）外部储备开发 148  （5）整体协调开发 148  3.3.2 旅游综合体开发形式 149  

（1）域内更新型 149  （2）域外联动型 149  （3）综合统筹型 149  3.4 旅游综合体运作模式分
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4.1.4 以会展功能为核心的发展模式 169  （1）模式基本概述 169  （2）模式开发特征 170  （3）

模式经营战略 171  （4）个案分析&mdash;&mdash;成都国际会展中心 172  4.2 旅游综合体发展

模式选择 173  4.2.1 发展模式选择的必要性 173  4.2.2 发展模式选择影响因素 174  （1）影响因素

分析 174  （2）影响因子的整合 178  4.2.3 旅游综合体发展模式选择 179  （1）确定旅游综合体
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